Gobierno del Principado de Asturias
CONSEJERIA DE ORDENACION DE TERRITORIO,
URBANISMO, VIVIENDA Y DERECHOS CIUDADANOS

EXPTE: CONP/2025/13219

RESOLUCION de 30 diciembre de 2025, por la que se
ordena la ejecucién del encargo a la empresa publica
TECNOLOGIAS YSERVICIOS AGRARIOS, S. A, S. M. E, M.
P. (TRAGSATEC), consistente en la prestacién del servicio
técnico de redaccion del proyecto basico y de ejecuciony
estudio de seguridad y salud, para cambio de uso,
reforma, adecuacién, mejora de la eficiencia energética y
accesibilidad de 14 inmuebles para su destino a vivienda
social del parque publico en alquiler del Principado de
Asturias, y se autoriza y dispone el gasto necesario para su
financiacién.

ANTECEDENTES DE HECHO
PRIMERO.- El Servicio de Edificacién de la Vivienda de la Direccién General de Vivienda ha
propuesto el encargo a la empresa publica TECNOLOGIAS Y SERVICIOS AGRARIOS, S. A, S. M.
E., M. P. (TRAGSATEC), consistente en la prestacion del servicio técnico de redaccion del
proyecto bésico y de ejecucién y estudio de seguridad y salud, para cambio de uso, reforma,
adecuacion, mejora de la eficiencia energética y accesibilidad de 14 inmuebles para su destino
a vivienda social del parque publico en alquiler del Principado de Asturias.

SEGUNDO.- El presupuesto del encargo es de TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETEMIL TREINTA
EUROS CON TREINTA Y TRES CENTIMOS (357.030,33 €) con cargo a la APLICACION
PRESUPUESTARIA: 13.04.431A.621.000, PEP 2025/000709, de los Presupuestos Generales del
Principado de Asturias para 2026.

TERCERO.- El articulo 6 del Decreto 22/2023, de 31 de julio, del Presidente del Principado de
Asturias, de reestructuracion de las Consejerias que integran la Administracién de la Comunidad
Auténoma, establece que a la Consejeria de Ordenacion de Territorio, Urbanismo, Vivienda y
Derechos Ciudadanos le corresponden, entre otras, las competencias de desarrollo de las
politicas de vivienda. Conforme a la estructura organica basica de la Consejeria, establecida por
el Decreto 75/2023, de 18 de agosto, estas funciones serdn desarrolladas por la Direccion
General de Vivienda.

En particular, dentro del desarrollo de las politicas de vivienda, se encuentran el fomento de
actuaciones en materia de vivienda asequible y la rehabilitacién edificatoria, segin establece el
articulo 10.2 del Decreto 75/2023, de 18 de agosto, en la redaccién dada por Decreto 56/2024,
de 12 de julio, de primera modificacién del Decreto 75/2023, de 18 de agosto, por el que se
establece la estructura orgénica basica de la Consejeria de Ordenacién de Territorio, Urbanismo,
Vivienda y Derechos Ciudadanos.
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En cuanto a la rehabilitacién edificatoria, las directrices europeas en materia energética, se
dirigen a la renovacién energética de las actuales infraestructuras de los paises miembro,
introduciendo objetivos de reduccién de consumos y aumento de eficiencia energética,
reduciendo la dependencia de combustibles fésiles mediante una aceleracién del despliegue de
las energias renovables. Dichos objetivos quedan recogidos en el plan REPowerEU, donde se
incluyen como iniciativas el aumento de eficiencia energética de los edificios aumentar la
capacidad fotovoltaica, y el aumento de la tasa de despliegue de bombas de calor como
alternativa a la generacién de energia térmica.

EL Fondo Europeo de Desarrollo Regional (FEDER) ofrece financiacién para proyectos de mejora
de la eficiencia energética a través de programas autondmicos. Para acceder a estas ayudas, es
necesario contar con |los correspondientes proyectos técnicos

CUARTO.- Dicha asistencia técnica objeto del encargo se concreta en la realizacién de las
siguientes actividades:

® Redactar el Proyecto Basico: Actualizacion de los planos de estado actual, de las
instalaciones y del entorno de la parcela. Ejecucién del proyecto béasico.

® Redactar el proyecto de ejecucion y el estudio de seguridad y salud y obtener informe
favorable de supervisién.

® Desempefiar la funciéon de coordinacion en el contexto de la asistencia técnica
encomendada.

El proyecto comprendera el desarrollo y la redaccién de los documentos necesarios para definir
con precision las obras e instalaciones, tanto existentes como aquellas a realizar, con sujecién
en todo caso a la normativa e instrucciones técnicas de obligado cumplimiento.

Se presentard a nivel de Proyecto Basico y de Ejecucién una propuesta completa que se
centrara en las actuaciones a llevar a cabo en el conjunto del edificio, obteniendo una solucién
global que optimice los niveles de eficiencia energética, sostenibilidad, bienestar térmico e
higiene, accesibilidad y adecuacién del inmueble a las necesidades funcionales.

A tal efecto TRAGSATEC, teniendo en cuenta su condicién de medio propio y servicio técnico de
la Administracién del Principado de Asturias, y conforme a las directrices establecidas por la
Direccién General de Vivienda, deberd llevar acabo las actividades descritas en el Pliego de
Prescripciones Técnicas del encargo, referidas a los trabajos de redaccion de los proyectos
basicos y de ejecucion de los 14 inmuebles indicados:
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INMUEBLE A ACONDICIONAR COMO VIVIENDA/AS MUNICIPIO/NUCLEO/LUGAR
Antigua escuela de Lendiglesia
Antigua escuela de Villanueva Boal
Antigua escuela de Merou
Antigua escuela de Cereceda
Antigua escuela de Allande
Antigua escuela de Lavio
Antigua escuela de Ardesaldo
Antigua escuela de Asiego Cabrales
Antigua escuela de Pilofia

Allande

Salas

Pilofia
Antigua escuela de Ponga (Pilofia)
Antigua escuela de Trescares Pefiamellera Alta
Edificio antiguas viviendas de maestros Puerto de Vega Navia
Edificio en El Parador de Muros de Nal6n Muros de Nalén
Antiguas viviendas de ingenieros de Morcin Morcin

QUINTO La Direccién General de Vivienda no dispone ni de los medios personales ni materiales
suficientes para la realizacién de las prestaciones objeto de esta asistencia ni del apoyo técnico
para la ejecucion de las actuaciones.

Las tareas que pretenden ser objeto del encargo, referidas a los trabajos previos de
levantamientos de planos del estado actual, de sus instalaciones y de la toma de datos de las
mismas en cuanto referencias para poder desarrollar las propuestas de eficiencia energética,
asi como la realizacion de las propuestas en los proyectos basico y de ejecucién atendiendo
tanto a la eficiencia energética en como a la accesibilidad, requieren de una dotacion de
personal cualificado que no consta en la Direccién General de Vivienda de la Consejeria de
Ordenacién de Territorio, Urbanismo, Vivienda y Derechos Ciudadanos.

El servicio técnico que se pretende encargar no responde a la necesidad de suplir la carencia de
medios personales para hacer frente a necesidades permanentes de personal, relacionadas con
el ejercicio de las competencias que tiene atribuidas la Administracion del Principado de
Asturias. Obedeciendo la necesidad administrativa a una situacién coyuntural por las
circunstancias anteriormente expuestas, en ningln caso se ejerceran por el servicio técnico
potestades publicas o de salvaguardia de los intereses generales de las Administraciones
Plblicas: no recibird directamente érdenes e instrucciones de trabajo, que deberan ser
impartidas por el responsable técnico del proyecto desinado al efecto; y no se emplearan
equipos o material de la Administracion para tales fines.

SEXTO.-Consta en el expediente un presupuesto del encargo, un Pliego de Prescripciones
Técnicas de los trabajos objeto del encargo, elaborado por el Servicio de Edificacion de la
Vivienda, y un Informe propuesta del Servicio de Edificacion de la Vivienda, en el que se
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especifica, entre otras cuestiones, la necesidad administrativa a satisfacer y definicion del objeto
del encargo, la Justificacion de ausencia de medios personales y/o materiales, la justificacién del
recurso al encargo como via para la satisfaccién de la necesidad administrativa, sobre la
empresa publica TRAGSATEC y su condicién de medio propio y su idoneidad para el objeto del
encargo que se propone, la valoracién econémica, y el plazo de ejecucion del encargo.

SEPTIMO. - En cuanto al plazo de ejecucién del encargo, de acuerdo con lo previsto en el informe
del Servicio de Edificacién de la Vivienda, es de 9 meses a contar desde el dia siguiente a la
notificacion del encargo.

OCTAVO.- Consta en el expediente, entre otra, la siguiente documentacién:

* Documento de justificacion de que la Empresa Tecnologias y Servicios Agrarios S.A.,
S.M.E., M.P. (TRAGSATEC), tiene la consideracion de medio propio personificado, segin
la disposicién adicional vigesimocuarta de la Ley 9/2017, de la Administracién General
del Estado, de las Comunidades Auténomas, etc.

e Dedlaracion responsable de TRAGSATEC de que mas del 80% de las actividades
realizadas por TRAGSATEC desde 2022 hasta 2024, ambos inclusive, corresponden a
cometidos confiados por los poderes adjudicadores de los gue son medios propios
personificados y servicios técnicos.

* Declaracién responsable de TRAGSATEC de que del importe total de ejecucién la
contratacion de prestaciones parciales con terceros no superard en ningun caso el
porcentaje establecido.

» Declaracién responsable de TRAGSATEC de la disposicion de medios para realizar el
encargo.

o Certificado de Inscripcion en el ROLECE de TRAGSATEC.

NOVENO.-Por Resolucién de 30 de diciembre de 2025 se inici6 el expediente del encargo de
referencia.

DECIMO. - Se ha formulado el documento contable AD n° 1100003657, con cargo a la aplicacién
presupuestaria 13.04.431A 621.000, siendo fiscalizado por la Intervencién Delegada el dia 30 de
diciembre de 2025.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 7 de |a Ley 8/1991 del Principado de
Asturias, de 30 de julio, de Organizacién de la Administracién, los Consejeros ejercen la
titularidad de las Consejerias que integran la Administracién del Principado de Asturias,
correspondiéndoles ejercer las competencias que conforme la estructura organica y funcional
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de aquélla les fuere atribuidas por razén de la materia, salvo las expresamente reservadas al
Presidente o al Consejo de Gobierno. El Decreto 22/2023, de 31 de julio, del Presidente del
Principado de Asturias, de reestructuracién de las Consejerias que integran la Administraciéon
de la Comunidad Auténoma, dispone en su articulo 4 que corresponden a la Consejeria de
Ordenacidén de Territorio, Urbanismo, Vivienda y Derechos Ciudadanos, entre otras, las
competencias relativas a la planificacion y desarrollo de las politicas de vivienda.

SEGUDO.- El articulo 32.1 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (en adelante, LCSP)
establece en relacién a los encargos de los poderes adjudicadores a medios propios
personificados que “los poderes adjudicadores podrdn organizarse efecutando de manera
directa prestaciones propias de los contratos de obras, suministros, servicios, concesion de
obras y concesion de servicios, a cambio de una compensacion tarifaria, valiéndose de otra
persona juridica distinta a ellos, ya sea de derecho publico o de derecho privado, previo encargo
a esta, con sujecion a lo dispuesto en este articulo, siempre y cuando la persona juridica que
utilicen merezca la calificacion juridica de medio propio personificado respecto de ellos de
conformidad con lo dispuesto en los tres apartados siguientes, y sin perjuicio de los requisitos
establecidos para los medios propios del dmbito estatal en la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de
Régimen Juridico del Sector Pdblico”, disponiendo ademés que el encargo que cumpla dichos
requisitos no tendra la consideracién de contrato”.

TERCERO.- Por su parte, el articulo 86 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico
del Sector Publico, que no tiene caracter basico, preceptia que la consideracion de medio
propio y servicio técnico se da cuando se acredite que, ademés de disponer de medios
suficientes e idoneos para realizar prestaciones en el sector de actividad que se corresponda
con su objeto social, de acuerdo con su norma o acuerdo de creacion, se dé, entre otras
circunstancias, cuando sea una opcién mas eficiente que la contratacién publica y resulta
sostenible y eficaz, aplicando criterios de rentabilidad econdmica.

CUARTO.- De conformidad con lo dispuesto en la disposicién adicional vigésimo cuarta de la
LCSP, la Empresa de Transformacién Agraria S.A., S.M.E., M.P. (TRAGSA), y su filial Tecnologias y
Servicios Agrarios, S.A., S.M.E., M.P (TRAGSATEC) tienen por funcién entre otras, la prestacién de
servicios esenciales en materia de desarrollo rural, conservacién del medio ambiente,
adaptacion y mantenimiento de aplicaciones informaticas, control sanitario animal, atencion a
emergencias, y otros &mbitos conexos, con arreglo a lo establecido en esta disposicion.

En concreto, en su apartado 4 se establece que se podran encargar cualquier tipo de asistencias
y servicios técnicos en los &mbitos de actuacién sefialados en el apartado anterior, o mediante
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la adaptacién y aplicacion de la experiencia y conocimientos desarrollados en dichos ambitos a
otros sectores de la actividad administrativa.

Por otra parte, y de acuerdo con el apartado 2 de esa disposicién, TRAGSA y su filial TRAGSATEC,
tendran la consideracién de medios propios personificados y servicios técnicos, entre otras, de
la Administracién General del Estado y de las Comunidades Auténomas.

QUINTO.- E! articulo 32.6 de la LCSP sefiala que los encargos que realicen las entidades del
sector publico a un ente que, de acuerdo con los apartados segundo, tercero o cuarto de este
articulo, pueda ser calificado como medio propio personificado del primero o primeros, no
tendran la consideracién juridica de contrato, debiendo Gnicamente cumplir las siguientes
normas:

a) El medio propio personificado deberad haber publicado en la Plataforma de Contratacién

correspondiente su condicién de tal; respecto de qué poderes adjudicadores la ostenta; y los
sectores de actividad en los que, estando comprendidos en su objeto social, serfa apto para
ejecutar las prestaciones que vayan a ser objeto de encargo.

b) El encargo deberéd ser objeto de formalizacién en un documento que serd publicado en la
Plataforma de Contratacién correspondiente en los supuestos previstos del articulo 63.6. El
documento de formalizacién estableceré4 el plazo de duracién del encargo.

C) Los 6rganos de las entidades del sector pablico estatal que tengan la condicién de poder
adjudicador en virtud de lo dispuesto en el articulo 3.3 de esta Ley, necesitaran autorizacién del
Consejo de Ministros cuando el importe del gasto que se derive del encargo, sea igual o superior
a doce millones de euros.

SEXTO.- La clausula octava del Convenio de Colaboracién en Materia de Actuaciones de su
Competencia de la Comunidad Auténoma del Principado de Asturias con el Medio Propio
Instrumental TRAGSA, de 1 de junio de 1998 sefiala que /as actuaciones obljgatorias que le sean
encargadas por la Administracion del Principado de Asturias a TRAGSA o a su filiales estardn
definidas, segun los casos, en proyectos, memorias y otros documentos técnicos y valorados en
su correspondiente presupuesto, conforme al sistema de tarifas. Asimismo, dicho articulo
establece que, antes de formular el encargo, la Administracién aprobara formalmente dichos
documentos y realizara los preceptivos trdmites técnicos, juridicos, presupuestarios y de control
y aprobacién del gasto.

SEPTIMO.- El apartado séptimo de la disposicién vigésima cuarta de la LCSP, ya citada, precisa
que el importe de las obras, trabajos, proyectos, estudios y suministros realizados por TRAGSA
y por su filial TRAGSATEC se determinara aplicando a las unidades directamente ejecutadas por
el medio propio las tarifas correspondientes y, en la forma que reglamentariamente se
determine, atendiendo al coste efectivo soportado por el medio propio para las actividades
objeto del encargo que se subcontraten con empresarios particulares. Dichas tarifas se
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calcularan de manera que representen los costes reales de realizacion y su aplicacién a las
unidades producidas servird de justificante de la inversién o de los servicios realizados
directamente por el medio propio. La elaboracién y aprobacion de las tarifas se realizara por las
Administraciones de las que el grupo es medio propio personificado, con arreglo al
procedimiento establecido reglamentariamente.

Por Resolucién de 24 de abril de 2025, de la Subsecretaria de Hacienda y Funcién Pablica se
publica el Acuerdo de la Comisién para la determinacion de tarifas de TRAGSA, por el que se
aprueban las Tarifas 2025 aplicables a las actuaciones a realizar por TRAGSA y TRAGSATEC para
aquellas entidades respecto de las cuales tenga la consideracién de medio propio personificado
y servicio técnico en los términos previstos en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico, y se revisan los coeficientes para la actualizacién de los precios simples en
actuaciones no sujetas a impuestos (BOE nim. 103, de 29 de abril de 2025).

En el Presupuesto para la realizacién de los trabajos objeto del presente encargo se han utilizado
las tarifas 2025 aplicables a las actuaciones a realizar por TRAGSA y TRAGSATEC para aquellas
entidades respecto de las cuales tenga la consideracién de medio propio, aprobadas por
Resolucién de 24 de abril de 2025, de la Subsecretaria, por la que se publica el Acuerdo de la
Comisién para la determinacion de tarifas de TRAGSA, por el que se aprueban las tarifas 2025
aplicables a las actuaciones a realizar por TRAGSA y TRAGSATEC para aquellas entidades
respecto de las cuales tenga la consideraciéon de medio propio personificado y servicio técnico
en los términos previstos en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
y se revisan los coeficientes para la actualizacion de los precios simples en actuaciones no
sujetas a impuestos.

OCTAVO.- De conformidad con lo establecido en la Ley 28/2014, de 27 de noviembre, por la que
se modifica la Ley 37/1992 de 28 de diciembre, no se encuentran sujetas al Impuesto sobre el
Valor Afiadido (IVA) los servicios prestados en virtud de encomienda de gestidn por los entes,
organismos y entidades del sector pablico que ostenten, en virtud de lo dispuesto en la Ley de
Contratos del Sector Piblico, la condicién de medio propio instrumental y servicio técnico de la
Administracién Publica.

NOVENO. - De conformidad con el articulo 41 del Texto Refundido de! Régimen Econémico y
Presupuestario, aprobado por Decreto Legislativo del Principado de Asturias 2/1998, de 25 de
junio (en adelante TRREPPA), y el articulo 7.1 de la Ley del Principado de Asturias 8/2024, de 27
de diciembre, de Presupuestos Generales para 2025, corresponde al titular de cada Consejeria
la autorizacién de gastos por importe no superior a setecientos cincuenta mil euros y la
disposicién de los gastos dentro de los Iimites de las consignaciones incluidas en la seccion del
presupuesto correspondiente.
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DECIMO. - De acuerdo con el articulo 30 del Decreto Legislativo 2/1998, de 25 de junio, por el
que se aprueba el texto refundido del Régimen Econémico y Presupuestario del Principado de
Asturias, son expedientes de tramitacion anticipada de gasto aquellos que hayan de generar
obligaciones econdmicas para la Hacienda del Principado de Asturias, ¥ que se inicien en el
gfercicio presupuestario inmediatamente anterior a aquel en que vaya a comenzar a
materializarse la contraprestacion. En estos expedientes deberd concurrir la circunstancia de
que exista crédito adecuado y suficiente en los presupuestos generales del Principado de
Asturias.,

VISTOS los antecedentes de hecho concurrentes y los fundamentos de derecho de aplicacién,
en su virtud,
RESUELVO

PRIMERO.- Ordenar la ejecucién del encargo a la empresa plblica TECNOLOGIAS YSERVICIOS
AGRARIOS, S. A, S. M. E,, M. P. (TRAGSATEC), consistente en la prestacion del servicio técnico
de redaccion del proyecto basico y de ejecucién y estudio de seguridad y salud, para cambio de
uso, reforma, adecuacién, mejora de la eficiencia energética y accesibilidad de 14 inmuebles
(detallados en el antecedente de hecho cuarto y en el pliego de prescripciones técnicas), para
su destino a vivienda social del parque publico en alquiler del Principado de Asturias, con un
plazo de ejecucién de 9 meses a contar desde el dia siguiente a la notificacién del encargo, de
acuerdo a lo previsto en el pliego de prescripciones técnicas.

SEGUNDO.- Autorizar y disponer un gasto mediante tramitacién anticipada de expediente de
gasto, a favor de la empresa TECNOLOGIAS Y SERVICIOS AGRARIOS, S. A, S. M. E, M. P.
(TRAGSATEC) con CIF A7936582, por un importe de TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETEMIL
TREINTA EUROS CON TREINTA Y TRES CENTIMOS (357.030,33 €) con cargo a la APLICACION
PRESUPUESTARIA: 13.04.431A.621.000, PEP 2025/000709 de los Presupuestos Generales del
Principado de Asturias para 2026.

TERCERO.- Aprobar el pliego de prescripciones técnicas para el desarrollo del encargo, asi como
el presupuesto del mismo, que figuran anexo a esta Resolucién.

CUARTO.- Designar como responsable del encargo al Arquitecto/a Jefe/a de Seccién de
Mantenimiento y Reparacién del Servicio de Edificacion de Vivienda .

Todo lo anterior queda condicionado a que en la aplicacién presupuestaria de los Presupuestos
Generales del Principado de Asturias para 2026, exista crédito adecuado y suficiente para hacer
frente a la citada contratacidn, y subsistan las mismas circunstancias de hecho y de derecho, de
conformidad con lo dispuesto en el Decreto 83/1988, de 21 de julio, por el que se regula la
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tramitacion anticipada de expedientes de gasto, entendiéndose en caso contrario revocada la
Resolucién y anulados todos los actos que de la misma puedan derivarse.

Contra este acto podré interponerse potestativamente el recurso especial en materia de
contratacion al que se refiere el articulo 44 de la LCSP, ante el Tribunal Administrativo Central
de Recursos Contractuales en el plazo de QUINCE (15) DIAS HABILES a contar a partir del dia
siguiente a aquel en que se haya publicado en el perfil de contratante.

El escrito de interposicién podré presentarse en los lugares que establece el articulo 16.4 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones
Publicas; asimismo, podra presentarse en el registro del 6rgano de contratacién o en el del
6rgano competente para la resolucion del recurso. Los escritos presentados en registros
distintos de los dos citados especificamente en el parrafo anterior, deberan comunicarse al
Tribunal de manera inmediata y de la forma mas rapida posible. En caso contrario, por
aplicacion del articulo 18 del Real Decreto 814/2015, no quedara interrumpido el plazo de
presentacién del recurso.

En caso de no optar por esta via, cabe interponer directamente recurso contencioso-
administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Asturias, en el plazo de DOS (2) MESES contados desde la recepcién de su notificacion, sin
perjuicio de cualquier otro recurso que estimen procedente interponer en defensa de sus
intereses.

En Oviedo, a 30 de diciembre de 2025
El Consejero de Ordenacién de Territorio, Urbanismo,
Vivienda y Derechos Ciudadanos

QU \

e ~ ’
idig Zapico Gonzél}z\_/'
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ANEXO
PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES QUE HAN DE REGIR EL ENCARGO A TRAGSATEC DEL
“SERVICIO TECNICO DE REDACCION DEL PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION, PROYECTOS
ESPECIFICOS Y ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD, PARA CAMBIO DE USO, REFORMA,
ADECUACION, MEJORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA Y ACCESIBILIDAD DE 14 INMUEBLES PARA
SU DESTINO A VIVIENDA SOCIAL DEL PARQUE PUBLICO EN ALQUILER DEL PRINCIPADO DE
ASTURIAS" A EJECUTAR POR LA DIRECCION GENERAL DE VIVIENDA

PRIMERO.- OBJETO Y PLAZO DE EJCUCION DEL ENCARGO

Es objeto del presente encargo la ejecucion del Servicio Técnico de Redaccion de Proyecto Basico
y de Ejecucién Proyectos Especificos y Estudio de Seguridad y Salud para Cambio de Uso,
Reforma, Adecuacién, Mejora de la Eficiencia Energética y Accesibilidad de 14 Inmuebles para
su destino a Vivienda Social del Parque Pablico en Aiquiler del Principado de Asturias a ejecutar
en la anualidad 2026.

El articulo 10 del Decreto 75/2023, de 18 de agosto, por el que se establece la estructura organica
basica de la Consejerfa de Ordenacién de Territorio, Urbanismo, Vivienda y Derechos
Ciudadanos establece que la Direccién General de Vivienda tendra como funciones entre otras
las relativas a la promocién y financiacién de los distintos tipos de vivienda que precisan la
intervencion publica, la promocion y financiacién de las viviendas asequibles, tanto de parque
publico como privado, la promocidn y financiacion de la rehabilitacién, accesibilidad y eficiencia
energética, el fomento de programas transversales que vinculen la vivienda y la inclusién social,
asi como las de supervisién, control, inspeccién, apoyo y asesoramiento. Asimismo le
corresponden las relaciones con la Fundacién para Estudios sobre Calidad de la Edificacion y el
control sobre el Laboratorio Asturiano de Calidad de la Edificacion.

En la medida en que la Direccion General de Vivienda no puede ejecutar exclusivamente con
medios propios las competencias que le han sido atribuidas por el Decreto 75/2023, de 18 de
agosto, por el que se establece la estructura orgénica basica de la Consejeria de Ordenacién de
Territorio, Urbanismo, Vivienda y Derechos Ciudadanos, se encargan a TRAGSATEC empresa
publica espafiola de ingenieria, consultoria y servicios tecnolégicos, filial del grupo TRAGSA los
trabajos que se reflejan en las Prescripciones Técnicas en base a su condicién legal de medio
propio y servicio técnico del Principado de Asturias y su disposicion de los medios materiales y
humanos requeridos para su realizacion.

El PLAZO MAXIMO DE EJECUCION DEL CONTRATO DE REDACCION DE PROYECTO ES DE

«  Plazo total: UN MES (1) A PARTIR DE LA NOTIFICACION DE ADJUDICACION DEL ENCARGO
PARA LA PRESENTACION POR TRAGSATEC DE UN PLAN DE TRABAJO PARA LA REDACION Y
ENTREGA DE LOS PROYECTOS.
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* Plazo total: OCHO MESES (8) A PARTIR DE LA NOTIFICACION DE ADJUDICACION DEL
ENCARGO PARA LA ENTREGA DEL PROYECTO EJECUCION, PROYECTOS ESPECIFICOS (EN
CASO NECESARIO) Y ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD.

= Plazos parciales: CUATRO MESES (4) A PARTIR DE LA NOTIFICACION DE LA ADJUDICACION
DEL ENCARGO PARA LA ENTREGA PROYECTO BASICO QUE PERMITA SOLICITAR LICENCIA
MUNICIPAL DE OBRAS.

PODRA SUPRIMIRSE LA ENTREGA DE PROYECTO BASICO EN LOS CASOS EN QUE LA SENCILLEZ

DE LAS EDIFICACIONES PERMITA UNA MAS AGIL PRESENTACION SIMULTANEA DE PROYECTO

BASICO Y DE EJECUCION.

LA PRESENTACION DE PROYECTOS PODRA ESCALONARSE Y ADELANTARSE A LOS PLAZOS

ESTABLECIDOS PROCEDIENDO LA DIRECCION GENERAL DE VIVIENDA A SU ABONO UNA VEZ

CUENTEN CON INFORME FAVORABLE DEL SERVICIO DE SUPERVISION E EINSPECCION.

SEGUNDO.- Encargo a TRAGSATEC: Su condicién de Propio Yy su idoneidad para el Objeto del
Encargo

Considerando la necesidad administrativa expuesta, en unién a la situacion de carencia de
medios en el centro gestor que permitan su atencién, se propone [a tramitaciéon de un encargo
al medio propio a la empresa publica TECNOLOGIAS Y SERVICIOS AGRARIOS, S. A, S. M. E,, M. P.
(TRAGSATEC), NIF A79365821, para la realizacién de estos trabajos.

El articulo 32.1 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que
se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (en adelante, LCSP) establece en
relacién a los encargos de los poderes adjudicadores a medios propios personificados que “Los
poderes adjudicadores podran organizarse ejecutando de manera directa prestaciones propias
de los contratos de obras, suministros, servicios, concesién de obras y concesiédn de servicios, a
cambio de una compensacién tarifaria, valiéndose de otra persona juridica distinta a ellos, ya
sea de derecho publico o de derecho privado, previo encargo a esta, con sujeciéon a lo dispuesto
en este articulo, siempre y cuando la persona juridica que utilicen merezca la calificacion juridica
de medio propio personificado respecto de ellos de conformidad con lo dispuesto en los tres
apartados siguientes, y sin perjuicio de los requisitos establecidos para los medios propios del
ambito estatal en la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico”,
disponiendo ademas que el encargo que cumpla dichos requisitos no tendra la consideracién
de contrato.

De conformidad con lo dispuesto en la disposicion adicional vigésima cuarta de la LCSP, la
Empresa de Transformacion Agraria S.A., S.M.E., M.P. (TRAGSA), y su filial Tecnologias y Servicios
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Agrarios, S.A., S.M.E., M.P (TRAGSATEC) tienen por funcién entre otras, la prestacion de servicios
esenciales en materia de desarrollo rural, conservacién del medio ambiente, adaptacion y
mantenimiento de aplicaciones informaticas, control sanitario animal, atencién a emergencias,
y otros &mbitos conexos, con arreglo a lo establecido en esta disposicion. En concreto, en su
apartado 4 se establece que se podran encargar la realizacién de todo tipo de actuaciones para
la mejora de los servicios y recursos publicos, siempre que no impliquen el ejercicio de autoridad
inherente a los poderes pablicos. Y més adelante, el mismo apartado incluye como objeto de
posibles encargos a estos medios propios, la planificacién, organizacion, investigacion,
desarrollo, innovacién, gestién, administracién y supervisién de cualquier tipo de asistencias y
servicios técnicos en los dmbitos de actuacion sefialados en el apartado anterior, o mediante la
adaptacién y aplicacién de la experiencia y conocimientos desarrollados en dichos ambitos a
otros sectores de la actividad administrativa.

Por su parte, el articulo 86 de la Ley 4072015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector
Publico, que no tiene caracter basico, preceptua que la consideracion de medio propio y servicio
técnico se da cuando se acredite que, ademas de disponer de medios suficientes e idéneos para
realizar prestaciones en el sector de actividad que se corresponda con su objeto social, de
acuerdo con su norma o acuerdo de creacién, se dé, entre otras circunstancias, cuando sea una
opcién mas eficiente que la contratacién publica y resulta sostenible y eficaz, aplicando criterios
de rentabilidad econdmica.

La prestacién objeto del encargo esta dentro del objeto social de TRAGSATEC (filial de TRAGSA
en virtud de la mencionada disposicién adicional vigesimocuarta de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Pablico, y el Real Decreto 69/2019, de 15 de febrero, y
conforme al Convenio de Colaboracidn suscrito con fecha 1 de junio de 1998 por la Comunidad
Auténoma del Principado de Asturias). Conforme apartado b) del articulo 2 de los estatutos
actuales de la empresa, entre sus objetos estarfa “la elaboracién o realizacién de todo tipo de
estudios, planes, proyectos, direcciones de obra, memorias, informes, dictamenes, planes de
ordenacién en el territorio en el medio rural, actuaciones de salud publica, y, en general, todas
las actividades de ingenieria y asesoramiento técnico, econdmico o social, y cualquier tipo de
consultoriay de asistencia técnica y formativa en materia ganadera, animal, agraria, forestal, del
patrimonio verde urbano, de restauracion e integracion medioambiental de infraestructuras, de
desarrollo rural, de proteccién y mejora del medio ambiente, de la sanidad animal, ambiental y
del medio rural, de acuiculturay pesca y de conservacion de la naturaleza, para el uso y gestion
de los recursos naturales y del suelo, asi como relacionada con la gestién de los espacios
naturales protegidos y los Parques Nacionales”.
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En consecuencia, se propone encomendar a TRAGSATEC la prestacién de los citados trabajos
teniendo en cuenta, en primer lugar, que cuenta con un equipo de trabajo con los adecuados
niveles de experiencia y especializacién dada la complejidad de las actuaciones que se pretende.
Y en segundo lugar, por suponer una opcién mas eficiente que la utilizacién de la contratacién
administrativa, fundamentalmente por suponer un claro ahorro de costes y de tiempo (de
costes, dado que el presupuesto se fija en base a la aplicacién de tarifas aprobadas, con unos
costes indirectos y gastos generales inferiores a los del mercado, y sin incluir beneficio industrial;
y de tiempo, por la mayor agilidad en la tramitacion administrativa del encargo frente al de una
licitacién). El Presupuesto del Encargo no esta sujeto a la aplicacién del impuesto de Valor
Afadido (1.V.A.), de acuerdo con el articulo 7.8 Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto
sobre el Valor Afadido.

El Régimen Juridico de Tragsa y Tragsatec esta regulado por la Disposicién Adicional 24° de la
Ley 972017 de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico (LCSP) (BOE n°272 de 9 de
noviembre), que entrd en vigor el 9 de marzo de 2018, asi como por el Real Decreto 345/2025,
de 22 de abril de 2025, por el que se desarrolla el régimen juridico de la Empresa de
Transformacién Agraria, Sociedad Anénima, y de sus filial, Tecnologias y Servicios Agrarios, S.A.,
S.M.E., M.P. (TRAGSATEC)"BOE n° 49 de 26 de febrero).

Tragsay Tragsatec son medios propios personificados y servicios técnicos de la Administracion
General del Estado, de las Comunidades Auténomas, de las Ciudades Auténomas de Ceuta y
Melilla, de los Cabildos y Consejos Insulares, de las Diputaciones Forales del Pafis Vasco, de las
Diputaciones Provinciales y de las entidades del sector publico dependientes de cualesquiera
de ellas que tengan la condicion de poderes adjudicadores, siempre que cumplan los requisitos
legales. Igualmente, tendran la misma consideracién respecto de entidades pertenecientes al
sector publico que no tengan la consideracién de poder adjudicador en los términos previstos
legalmente.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 25 del Real Decreto-Ley 3/2020, de 4 de febrero,
de medidas urgentes por el que se incorporan al ordenamiento juridico espariol diversas
directivas de la Unidon Europea en el 4mbito de la contratacion publica en determinados
sectores; de seguros privados; de planes y fondos de pensiones; del 4mbito tributario y de
litigios fiscales, Tragsa y Tragsatec podran recibir encargos de las entidades incluidas dentro del
ambito de aplicacién del mismo.

El presente encargo se realiza al amparo de lo dispuesto en los articulos 32 y siguientes de la

LCSPy en la disposicién adicional vigésima cuarta del mismo cuerpo legal, estableciéndose con
TRAGSATEC una relacién de carécter interno, dependiente y subordinado. Asimismo, sera de
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aplicacion lo dispuesto en el Real Decreto 345/2025, de 22 de abril, por el que se desarrolla el
régimen juridico de la Empresa de Transformacién Agraria, SA, S.M.E., M.P. (TRAGSA} y de su
filial Tecnologias y Servicios Agrarios, SA, S.M.E., M.P. (TRAGSATEC).

El presente encargo, conforme a lo establecido en el articulo 4 de la LCSP, se regird por sus
normas especiales, aplicdndose los principios de la mencionada ley para resolver las dudas y
lagunas que pudieran presentarse.

El presente encargo se regira por lo dispuesto en el articulo 12 de la Directiva 2014/24/UE del
Parlamento y del Consejo de 26 de febrero de 2014, en el art 32 de la Ley de Contratos del
Sector Publico (Ley 9/2017 de 8 de noviembre), en los preceptos de la Ley 40/2015, de 1 de
octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico que tratan la cuestion (articulo 86), en el
documento de formalizacién del encargo y de no existir una regla aplicable a la concreta
cuestion planteada en cada caso en ninguno de los textos anteriores, por las dérdenes ejecutivas
dictadas por la entidad publica que realiza el encargo, que deberan dar respuesta a las
cuestiones que durante su ejecucién puedan suscitarse.

Asimismo, el encargo se rige por los principios generales de colaboracién y cooperacidon que
deben presidir las actuaciones de las Administraciones Publicas, en orden a conseguir la mayor
eficacia y mejor utilizacién de que dispone la Administracion del Principado de Asturias.

Subsidiariamente, de conformidad con lo previsto en la LCSP se aplicarén los principios del
mismo para resolver las dudas y lagunas que pudieran presentarse.

El encargo no implica cesién de titularidad de competencia alguna.

La financiacion del servicio objeto del encargo se realizard con cargo a la APLICACION
PRESUPUESTARIA: 13.04.431A.621.000 PEP 2025/000709 REDACCION DE PROYECTOS
REMODELACION de los Presupuestos Generales del Principado de Asturias para la anualidad

2026.

TERCERO.- INSUFICIENCIA DE MEDIOS PROPIOS

Dentro de las competencias de la Direccién General de Vivienday con el fin de dar cumplimiento
a sus fines institucionales, en el art. 13 del Decreto 75/2023, de 18 de agosto, por el que se
establece la estructura organica basica de la Consejerfa de Ordenacion de Territorio, Urbanismo,
Vivienda y Derechos Ciudadanos se indica:

Pagina 14 de 40



Gobierno del Principado de Asturias

CONSEJERIA DE ORDENACION DE TERRITORIO,
URBANISMO. VIVIENDA Y DERECHOS CIUDADANQOS

__

“Al Servicio de Edificacién de Vivienda le corresponde la redaccién de los provectos vy el control
de la_ejecucién, por si mismo o mediante contratacién, de las viviendas directamente
promovidas por el Principado de Asturias y de sus obras de rehabilitacién o complementarias”.

El propio Decreto 75/2023, de 18 de agosto ya prevé la contratacion por el Servicio de Edificacién
de la redaccién de proyectos y el control de ejecucién de las viviendas directamente promovidas
por el Principado de Asturias y de sus obras de rehabilitacién o complementarias. Esto es asf
habida cuenta de la gran amplitud del Parque de Viviendas del Principado de Asturias. El control
de ejecucion de las obras implica desde el punto de la Direccidén Facultativa a la Direccidn de
Obras, Direccién de Ejecucién y Coordinacion de Seguridad y Salud.

El Servicio de Edificacion de Vivienda tramita en la actualidad 15 actuaciones en edificios de
viviendas financiadas con Fondos MRR que generan una muy elevada carga de trabajo de
redaccién de proyectos y direccién de obras con plazos muy ajustados para su ejecucion. El
Servicio de Edificacion de Vivienda tramita ademds otras obras de reparacion en el parque
Pablico de Viviendas del Principado de Asturias.

La Redaccién de Proyecto Basico y de Ejecucion Proyectos Especificos y Estudio de Seguridad y
Salud para Cambio de Uso, Reforma, Adecuacién, Mejora de la Eficiencia Energética y
Accesibilidad de 14 Inmuebles para su destino a Vivienda Social del Parque Publico en Alquiler
del Principado de Asturias a ejecutar en la anualidad 2026 excede las capacidades del Servicio
de Edificacién de Vivienda en relacién a la plantilla disponible y a la carga actual de trabajo.
Acudir a TRAGSATEC empresa publica espafiola de ingenierfa, consultoria v servicios
tecnolégicos, filial del grupo TRAGSA en este caso supone una mayor eficiencia en el gasto
publico tal y como se justificara en el Informe del Centro Gestor de Propuesta de Encargo.

CUARTO.- El articulo 31.1 de la Ley 9/2017 de 8 de Noviembre de 2017, de Contratos del Sector
Publico, establece que las entidades pertenecientes al sector publico podran cooperar entre si
de alguna de las siguientes formas, sin que el resultado de esa cooperacioén pueda calificarse de
contractual: a) Mediante sistemas de cooperacion vertical consistentes en el uso de medios
propios personificados en el sentido y con los limites establecidos en el articulo 32 para los
poderes adjudicadores, y en el articulo 33 para los entes del sector publico que no tengan la
consideracién de poder adjudicador, en el ejercicio de su potestad de auto organizacién,
mediante el oportuno acuerdo de encargo.

El articulo 32.1 de la citada ley establece que los poderes adjudicadores podran organizarse
ejecutando de manera directa prestaciones propias de los contratos de obras, suministros,
servicios, concesion de obras y concesién de servicios, a cambio de una compensacion tarifaria,
valiéndose de otra persona juridica distinta a ellos, ya sea de derecho publico o de derecho
privado, previo encargo a esta, con sujecién a lo dispuesto en este articulo, siemprey cuando la
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persona juridica que utilicen merezca la calificacion juridica de medio propio personificado
respecto de ellos de conformidad con lo dispuesto en los tres apartados siguientes, y sin
perjuicio de los requisitos establecidos para los medios propios del dmbito estatal en la Ley
40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico. El encargo que cumpla dichos
requisitos no tendra la consideracién de contrato.

QUINTO.- La retribucién abonable a TRAGSATEC por razon del encargo se rige por la aplicacién
de la Resolucion de 24 de abril de 2025, de la Subsecretarfa, por la que se publica el Acuerdo de
la Comisién para la determinacion de tarifas de Tragsa, por el que se aprueban las tarifas 2025
aplicables a las actuaciones a realizar por Tragsa y Tragsatec para aquellas entidades respecto
de las cuales tenga la consideracién de medio propio personificado y servicio técnico en los
términos previstos en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, y se
revisan los coeficientes para la actualizacion de los precios simples en actuaciones no sujetas a
impuestos (BOE n° 103, de 29 de abril de 2025).

El Presupuesto del encargo no estd sujeto a la aplicacion del impuesto de Valor Afiadido (I.V.A),
de acuerdo con el articulo 7.8 Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor
Afadido.

SEXTO.- Con el encargo se pretende llevar a cabo las labores de Redaccion de Proyecto Basicoy
de Ejecucién Proyectos Especificos y Estudio de Seguridad y Salud para Cambio de Uso, Reforma,
Adecuacion, Mejora de la Eficiencia Energética y Accesibilidad de 14 Inmuebles para su destino
a Vivienda Social del Parque Publico en Alquiler del Principado de Asturias a ejecutar en las
anualidad 2026.

El paso del tiempo desde la construccion de los distintos inmuebles hace que, al margen de sus
usos, tanto las instalaciones como sus elementos constructivos estén muy alejados de lo que
actualmente se considera como edificios eficientes, seguros y sostenibles que poder destinar a
viviendas sociales del parque publico en alquiler del Principado de Asturias. Mayoritariamente
los inmuebles presentan carencias en este sentido, produciéndose una gran pérdida energética
en los meses de invierno.

La mejora de la eficiencia energética, conllevard un beneficio directo, ya que supondra una
mejora de las condiciones de bienestar térmico para las personas.

De manera indirecta, la ejecucién de las obras reducird de manera importante las necesidades
energéticas de los edificios, consiguiendo unas instalaciones sostenibles y eficientes que
conlleven un beneficio para el medio ambiente, reduciendo en gran medida las emisiones a la
atmésfera.
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Para alcanzar este objetivo, ser4 necesario de forma general Ia mejora de |a envolvente térmica
del edificio, minimizando asf sus pérdidas energéticas, consiguiendo un consumo de energia lo
mas reducido posible. Para ello se debe llevar a cabo el estudio y renovacion, en su caso, de los
cerramientos verticales, huecos, carpinteria, solera y cubierta.

La reduccion en el consumo energético del edificio que se alcanza con estas medidas, conlleva
que se produzca una amortizacién constante del capital invertido durante su periodo de vida
atil.

De igual manera, conseguir los maximos niveles de accesibilidad universal debe ser un requisito
indispensable en cualquier edificio publico. Los accesos y distribucién han de alcanzar una
solucién que maximice la comodidad y autonomia de las personas, sin que su funcionalidad se
vea afectada; por tanto, se debe como minimo realizar las adecuaciones necesarias para el
cumplimiento de la normativa vigente.

Dada la naturaleza de estas reformas y adaptaciones y la necesidad de incluir nuevos elementos
constructivos y sistemas para ejecutarlas, se abre la posibilidad de llevar a cabo cualquier otra
mejora en términos de pequefias adecuaciones o reformas en el inmueble que su ejecuciéon
fuese técnicamente viable de manera simultdnea o que fuese necesaria o recomendable dadas
las caracteristicas técnicas de los sistemas implementados.

Atender a las necesidades anteriormente sefialadas requiere la realizacién del proyecto basico
y de ejecuciény la posterior direccién facultativa de las obras y su correspondiente coordinacion
de seguridad y salud, y en consecuencia, se propone ahora la ejecucién del proyecto de cambio
de uso, reforma, adecuacién, optimizacién de la eficiencia energética y adaptacion de la
accesibilidad de distintos inmuebles para su destino a viviendas sociales del parque publico en
alquiler del Principado de Asturias.

SEPTIMO.- En la medida en que la Direccién General de Vivienda no puede ejecutar
exclusivamente con medios propios las competencias que le han sido atribuidas por el Decreto
75/2023, de 18 de agosto, por el que se establece la estructura organica basica de la Consejerfa
de Ordenacion de Territorio, Urbanismo, Vivienda y Derechos Ciudadanos, se encargan a
TRAGSATEC los trabajos que se reflejan en las Prescripciones Técnicas en base a su condicién
legal de medio propio y su disposicién de los medios materiales y humanos requeridos para su
realizacién,
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OCTAVO.- TRAGSATEC realizar el presente encargo conforme a las PRESCRIPCIONES TECNICAS
que se detallan a continuacién:

1.- OBJETO DEL PLIEGO

Constituye el objeto de este Pliego el establecimiento de las condiciones de contratacién del
servicio para la redaccion de PROYECTOS TECNICOS en su fase de PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION, ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD, y PROYECTOS ESPECIFICOS PARA CAMBIO DE
USO, REFORMA, ADECUACION, MEJORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA Y ACCESIBILIDAD DE 14
INMUEBLES PARA SU DESTINO A VIVIENDA SOCIAL DEL PARQUE PUBLICO EN ALQUILER DEL
PRINCIPADO DE ASTURIAS” con arreglo a lo establecido en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico.

El presente Pliego tiene por finalidad describir los trabajos y enumerar las materias que han de
ser objeto de estudio, definir las condiciones y criterios técnicos que han de servir de base para
la redaccion de los proyectos de referencia, y concretar los documentos que ha de realizar el
redactor para que el trabajo pueda ser aceptado por esta Administracién.

El proyecto comprenderd el desarrollo y redaccién de los documentos necesarios para definir,
a nivel correspondiente, con precision las obras a realizar, sujetdndose en todo a la legislacién
vigente e instrucciones técnicas de obligado cumplimiento en cada caso, y en especial a la
materia especifica para la contratacion con la Administracién del Principado de Asturias.

El proyecto deber3 referirse necesariamente a una obra completa, entendiéndose como tal la
susceptible de ser entregada al uso publico correspondiente, comprendiendo todos los
elementos precisos para que sea posible la utilizacion de la obra, sin perjuicio de posteriores
ampliaciones, o del establecimiento de fases de obra si asi lo entendiese el érgano gestor.

Dado que |a especificidad técnica de parte de los trabajos y la carga de trabajo actual del Servicio
de Edificacién de la Direccién General de Vivienda no permiten la Redaccién del Proyecto Basico
y de Ejecucién y Estudio de Seguridad y Salud con sus propios medios, resulta precisa el encargo
externo del servicio.

Este servicio incluye los PROYECTOS ESPECIFICOS de instalaciones en caso necesario, que seran
proyectados por Técnicos Especialistas en estas instalaciones, que asumiran todos los tramites
necesarios, para obtencién de licencia. Igualmente incluye la certificacion de eficiencia
energética de proyecto y la certificacién de eficiencia energeética de obra terminada en los
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términos establecidos ene Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, por el que se aprueba el
procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios.

Codigo CPA: 71.1 Servicios técnicos de arquitectura e ingenieria y otros servicios relacionados
con el asesoramiento técnico.

CPV: Nomenclatura principal 71356200-0
Nomenclatura complementaria (si procede)

El objeto del presente pliego es la descripcién pormenorizada de los trabajos y prestaciones a
realizar por TRAGSATEC, fijando asimismo las condiciones y criterios técnicos que regiran el
contrato para la redaccién de proyectos y estudios de seguridad y salud de las obras de
referencia, concretando al mismo tiempo los documentos minimos de que ha de constar dicho
proyecto para su aceptacion por esta Consejeria. Asi mismo se determinaréan la descripcion de
los trabajos a realizar.

2. ACTUACIONES PREVIAS A DESARROLLAR

De manera previa a la redaccién del proyecto, se debera proceder a un anélisis de la situacién
de los mismos, haciendo un estudio previo del estado actual y de las necesidades de cada uno
de los inmuebles, asf como un anélisis de alternativas de mejora de la eficiencia energética.

Se deberd llevar a cabo un certificado de eficiencia energética del edificio actual segin lo
indicado en el Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, por el gue se aprueba el procedimiento
basico para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios, de manera que se pueda
llevar a cabo una evaluacion de la mejora proyectada.

Ala vista de la necesidad administrativa expuesta, el objeto del encargo que se propone consiste
en la prestacion del “Servicio técnico de redaccién del proyecto basico y de ejecucién, proyectos
especificos y estudio de seguridad y salud, para cambio de uso, reforma, adecuacién, mejora de
la eficiencia energética y accesibilidad de 14 inmuebles para su destino a vivienda social del
parque pdblico en alquiler del Principado de Asturias”.

Dicha asistencia técnica se concreta en la realizacién de las siguientes actividades:

* Redactar el Proyecto Basico: Actualizacién de los planos de estado actual, de las
instalaciones y del entorno de la parcela. Ejecucion del proyecto basico.
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« Redactar el proyecto de ejecucion y el estudio de seguridad y salud y obtener informe
favorable de supervision.

» Desempefiar la funcién de coordinacién en el contexto de la asistencia técnica
encomendada.

El proyecto comprenderé el desarrollo y la redaccién de los documentos necesarios para definir
con precisién las obras e instalaciones, tanto existentes como aquellas a realizar, con sujecion
en todo caso a la normativa e instrucciones técnicas de obligado cumplimiento.

Se presentara a nivel de Proyecto Bésico y de Ejecucion una propuesta completa que se centrara
en las actuaciones a llevar a cabo en el conjunto del edificio, obteniendo una solucién global que
optimice los niveles de eficiencia energética, sostenibilidad, bienestar térmico e higiene,
accesibilidad y adecuacién del inmueble a las necesidades funcionales.

A tal efecto TRAGSATEC, teniendo en cuenta su condicién de medio propio y servicio técnico de
la Administracion del Principado de Asturias, y conforme a las directrices establecidas por la
Direccién General de Vivienda, deber4 llevar a cabo las actividades descritas en el Pliego de
Prescripciones Técnicas del encargo, referidas a los trabajos de redaccion de los proyectos
bésicos y de ejecucién de los 14 inmuebles indicados.

En la documentacion a utilizar para la ejecucion del Servicio sera necesaria una actualizacion y
desarrolio de las plantas, alzados y secciones completas del edificio del Estado Actual,
requiriendo el levantamiento y/o actualizacién de planos de la edificacion existente, y el entorno
(parcela, viarios, accesos cercanos, etc., asi como fotografias aéreas que permitan la
visualizacion del inmueble en su estado actual, previo a la ejecucién del Proyecto Basico y de
Ejecucién, incorporando los esquemas estructurales y de las instalaciones; creando un
documento del estado actual necesario para la ejecucién del proyecto. La entrega de esta
informacion sera una parte del Proyecto Basico y se realizaré en los plazos estipulados de la
ejecucién del contrato.

3. OBLIGACIONES DEL PROYECTISTA

El proyectista es el agente que, por encargo del promotor y con sujecién a la normativa técnica
y urbanistica correspondiente, redacta el proyecto. Podran redactar proyectos parciales del
proyecto, o partes que lo complementen, otros técnicos, de forma coordinada con el autor de
éste. Cuando el proyecto se desarrolle o complete mediante proyectos parciales u otros
documentos técnicos segln lo previsto en el apartado 2 del articulo 4 de la Ley 38/1999, de 5 de

Pagina 20 de 40



Gobierno del Principado de Asturias
CONSEJERIA DE ORDENACION DE TERRITORIO,
URBANISMO, VIVIENDA Y DERECHOS CIUDADANOS

noviembre, de Ordenacién de la Edificacién, cada proyectista asumird la titularidad de su
proyecto.

Son obligaciones del proyectista:

- Estar en posesidén de la titulacion académica y profesional habilitante de arquitecto,
arquitecto técnico, ingeniero o ingeniero técnico, segin corresponda, y cumplir las
condiciones exigibles para el ejercicio de la profesion. En caso de personas juridicas,
designar al técnico redactor del proyecto que tenga la titulacion profesional habilitante.
Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccién de edificios para los usos
indicados en el grupo a) del apartado 1 del articulo 2 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre,
de Ordenacién de la Edificacion, la titulacién académica y profesional habilitante sera la de
arquitecto.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccién de edificios para los usos
indicados en el grupo b) del apartado 1 del articulo 2 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre,
de Ordenacion de la Edificacion, la titulacién académica y profesional habilitante, con
caracter general, serd la de ingeniero, ingeniero técnico o arquitecto y vendré determinada
por las disposiciones legales vigentes para cada profesion, de acuerdo con sus respectivas
especialidades y competencias especificas.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccién de edificios comprendidos
en el grupo c) del apartado 1 del articulo 2 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacién de la Edificacién, la titulacién académica y profesional habilitante sera la de
arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o ingeniero técnico y vendra determinada por las
disposiciones legales vigentes para cada profesidn, de acuerdo con sus especialidades y
competencias especificas.

f[dénticos criterios se seguirdn respecto de los proyectos de obras a las que se refieren ios
apartados 2.b) y 2.c) del articulo 2 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de
la Edificacion.

En todo caso y para todos los grupos, en los aspectos concretos correspondientes a sus
especialidades y competencias especificas, y en particular respecto de los elementos
complementarios a que se refiere el apartado 3 del articulo 2, podran asimismo intervenir
otros técnicos titulados del &mbito de la arquitectura o de la ingenieria, suscribiendo los
trabajos por ellos realizados y coordinados por el proyectista. Dichas intervenciones
especializadas serén preceptivas si asf lo establece la disposicién legal reguladora del sector
de actividad de que se trate.

- Redactar el proyecto con sujecidn a la normativa vigente y a lo que se haya establecido en
el contrato y entregarlo, con los visados que en su caso fueran preceptivos.
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Acordar, en su caso, con el promotor la contratacién de colaboraciones parciales.
4.- LUGAR DE REALIZACION

Los trabajos se realizaran en el territorio donde se ubican las obras objeto del encargo asi como
en las dependencias del TRAGSATEC o de terceros contratados para el desarrollo de los trabajos
del presente encargo, para aquellos trabajos que no precisen actuaciones de campo.

5.- DOTACION DE MEDIOS MiNIMOS NECESARIOS.

TRAGSATEC deber4 utilizar los medios personales, recursos humanos y materiales suficientes
para desarrollar correctamente los trabajos programados, ademaés de asegurar que se dispone
de los medios propios suficientes para la buena ejecucion de los mismos.

6.- PRESUPUESTO. ABONO DE LOS TRABAJOS

El importe del encargo es de TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL TREINTA EUROS CON
TREINTA Y TRES CENTIMOS (357.030,33 €). La financiacién se realizara con cargo a la partida
13.04.431A.621.000 PEP 2025/000709 REDACCION PROYECTOS REMODELACION para la
anualidad 2026 de acuerdo con el siguiente desglose:

PRESUPUESTO
INMUEBLE A ACONDICIONAR COMO VIVIENDA/AS MUNICIPIO/NU
PROYECTO BASICO CLEO/LUGAR
Antigua escuela de Lendiglesia (1 Vivienda)
5.926,17 €
Antigua escuela de Villanueva (1 Vivienda) Boal
5.926,17 €
Antigua escuela de Merou (1 Vivienda)
5.926,17 €
Antigua escuela de Cereceda (1 Vivienda)
5.926,17 €
; — Allande
Antigua escuela de Allande (1 Vivienda)
5.926,17 €
Antigua escuela de Lavio (2 Viviendas) Salas
6.989,07 €
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Antigua escuela de Ardesaldo (2 Viviendas)
6.989,07 €
Antigua escuela de Asiego (2 Viviendas

5 go (2 Vi ) Cabrales
6.989,07 €
Antigua escuela de Pilofia (2 Viviendas)
6.989,07 € -

- — PiloAa
Antigua escuela de Ponga (2 Viviendas)
6.989,07 €
Antigua escuela de Trescares (2 Viviendas) Pefiamellera
6.989,07 € Alta
Edificio antiguas viviendas de maestros Puerto Vega (2 Viviendas) Navia

6.989,07 €

Edificio en El Parador Muros de Nalén (8 Viviendas)
13.043,03 €

Muros de Nalén

Antiguas viviendas de ingenieros Morcin (4 Viviendas)
9.676,59 €

Morcin

TOTAL PROYECTOS BASICOS 101.273,96 €

I INMUEBLE A ACONDICIONAR COMO VIVIENDA/AS
PROYECTO DE EJECUCION - PROYECTOS ESPECIFICOS - ESTUDIO MUNICIPIO/NU
SEGURIDAD Y SALUD CLEO/LUGAR
ﬁntigua escuela de Lendiglesia (1 Vivienda)
13.035,06 €
Antigua escuela de Villanueva (1 Vivienda) Boal
13.035,06 €
Antigua escuela de Merou (1 Vivienda)
13.035,06 €
Antigua escuela de Cereceda (1 Vivienda)
13.035,06 €
- — Allande
Antigua escuela de Allande (1 Vivienda)
13.035,06 €
Antigua escuela de Lavio (2 Viviendas)
14.804,11 €
- — Salas
Antigua escuela de Ardesaldo (2 Viviendas)
14.804,11 € N
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Antigua escuela de Asiego (2 Viviendas)
Cabrales
14.804,11 €
Antigua escuela de Pilofia (2 Viviendas)
14.804,11 € -
- — Pilofia
Antigua escuela de Ponga (2 Viviendas)
14.804,11 €
Antigua escuela de Trescares (2 Viviendas) Pefiamellera
14.804,11 € Alta
Edificio antiguas viviendas de maestros Puerto Vega (2 Viviendas) Navia
14.804,11 €
Edificio en El Parador Muros de Nalén (8 Viviendas) i
Muros de Nalén
41.451,30 €
Antiguas viviendas de ingenieros Morcin (4 Viviendas) .
Morcin
16.293,15 €
TOTAL PROYECTOS EJECUCION - PROYECTOS ESPECIFICOS -
ESTUDIO SEGURIDAD Y SALUD 226.548,52 €
RESUMEN GENERAL DE PRESUPUESTO IMPORTE EUROS
01 Proyectos Basicos de mejora de la eficiencia energética 101.273,96 €

02 Proyectos Ejecucion de la Eficiencia Energética

Incluidos Proyectos especificos necesarios y Estudio de Seguridad y Salud 226.548,52 €
Costes directos totales 327.822,48 €

4,15 % Costes indirectos 13.604,63 €

4,57 % Gastos generales 5.603,22 €

Total Presupuesto Ejecucion Material 357.030,33 €
IVA (0,00%) (S/00,00€) 0,00€
Total Presupuesto Ejecuciéon 357.030,33 €

Asciende el presupuesto a la cantidad de TRESCIENTOS CINCUENTAY SIETE MIL TREINTA EUROS
CON TREINTAY TRES CENTIMOS (357.030,33 €)

Conforme a lo establecido en la Ley 28/2014 de 27 de noviembre, por la que se modifica la Ley
37/1992 de 28 de diciembre, no se encuentran sujetas al impuesto sobre el valor afiadido (IVA)
los servicios prestados en virtud de encomienda de gestién por los entes, organismos y
entidades del sector publico que ostenten, en virtud de lo dispuesto en el texto refundido de la
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Ley de Contratos del Sector Publico, la condicién de medio propio instrumental y servicio técnico
de la Administracién Publica encomendante.

El abono del importe del encargo se satisfard mensualmente previo informe sobre los trabajos
realizados, emitido por el Responsable Técnico del encargo y contra presentacion de factura
expedida de acuerdo con los requisitos establecidos en la legislacién vigente, que serd
conformada por el jefe de Servicio de Edificacidn de Vivienda. A efectos de emisién de factura
electronica, los cédigos DIR que deberan figurar en la misma seran:

Oficina contable: Intervencién General del Principado de Asturias
Codigo DIR: A03003824

Organo Gestor: Consejerfa de Ordenacion del Territorio, Urbanismo, Vivienda y Derechos
Ciudadanos

Cédigo DIR: A03045152

Unidad Tramitadora: Servicio de Edificacion de Vivienda
Cédigo DIR: A03003983

7.- PERSONAL ADSCRITO AL ENCARGO

TRAGSATEC llevard a cabo todas las actuaciones relativas a este encargo bajo la supervisién de
la Administracién, estando obligada a dedicar a la correcta realizacion de los trabajos el personal
que garantice la calidad técnica adecuada.

Corresponde exclusivamente al TRAGSATEC la seleccién del personal que formara parte del
equipo de trabajo adscrito a la ejecucién del encargo. La sociedad asume, ademas, la obligacién
de ejercer de modo real, efectivo y continuo, sobre el personal integrante del equipo de trabajo
encargado de la ejecucién del encargo, el poder de direccién inherente a todo empresario. En
particular, asumird la negociacién y pago de los salarios, la concesién de permisos, licencias y
vacaciones, la sustituciones de los trabajadores en casos de baja o ausencia, las obligaciones
legales en materia de Seguridad Social, incluido el abono de cotizaciones y el pago de
prestaciones, cuando proceda, las obligaciones legales en materia de prevencion de riesgos
laborales, el ejercicio de la potestad disciplinaria, asi como cuantos derechos y obligaciones se
deriven de la relacién contractual entre empleado y empleador. Igualmente, el personal de
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TRAGSATEC no podré beneficiarse de cualquiera otras prestaciones o condiciones de trabajo
reconocidas por la Administracién a su propio personal (medios materiales propios de ésta,
reconocimientos médicos, etc). Asimismo, las comunicaciones derivadas de la ejecucién del
encargo han de serlo siempre entre el responsable de la ejecucién y el interlocutor designado
por el contratista y, salvo que el objeto del contrato lo requiera ineludiblemente, ningun
trabajador del TRAGSATEC enviara correos electronicos u otras comunicaciones a empleados
publicos de la Administracién. De resultar imprescindibles estas comunicaciones, el trabajador
de TRAGSATEC debera identificarse como tal.

TRAGSATEC velara especialmente porque los trabajadores adscritos a la ejecucion del encargo
desarrollen su actividad sin extralimitarse en las funciones desempefiadas respecto de la
actividad delimitada en las instrucciones como objeto del encargo.

TRAGSATEC procurara que exista estabilidad en el equipo de trabajo y que las variaciones en su
composicidén sean puntuales y obedezcan a razones justificadas, en orden a no alterar el buen
funcionamiento del encargo, informando en todo momento al érgano que efectda el encargo.
Cualquier modificacién o adicién de personal durante el transcurso de los trabajos, debera ser
previamente aprobada por la Administracién una vez comprobado el cumplimiento de los
requisitos minimos exigidos.

8.- OBLIGACIONES DE TRAGSATEC

La entidad encomendada efectuara los trabajos con arreglo a lo dispuesto en el presente Pliego
y de acuerdo con las instrucciones que para su interpretacion le diese el Responsable Técnico
del encargo.

Por parte de TRAGSATEC se nombrard un responsable técnico que serd el interlocutor del
érgano que efectla el encargo en lo referido a la ejecucién del encargo.

9.- SUBCONTRATACION

En el supuesto en que se precise contratar con terceros trabajos relativos al desarrollo del
presente encargo, TRAGSATEC deberd ajustarse a lo establecido en el articulo 32.7 y en la
disposicién adicional vigésimo cuarta de la LCSP, y en el Real Decreto 345/2025, de 22 de abril,
sin que el importe de dichos subcontratos pueda ser superior al 50% del importe total del
encargo.

10.- COMISION TECNICA DE SEGUIMIENTO DEL ENCARGO
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10.1.- Se constituiréd una Comisién Técnica de Seguimiento formada por tres miembros:
- Dos Técnicos del Servicio de Edificacién designados por la Direccién General de Vivienda.

- Un Técnico designado por TRAGSATEC, que serd quien dirija los trabajos objeto del encargo
y el interlocutor principal con la Direccién General de Vivienda.

En ningldn caso la pertenencia a esta comision debera interpretarse como una creacion de
vinculo laboral o empresarial alguno entre las partes.

10.2.- Son funciones de la Comisién las siguientes:

- Realizar el seguimiento de los objetivos y actuaciones del encargo.

- Revision de los informes de trabajo generados por TRAGSATEC, haciendo las observaciones
que considere precisas y reservandose el derecho a decidir el rechazo parcial o total del
trabajo en caso de incumplimiento.

- Determinacién de acciones correctoras necesarias.

- Analizar las dudas que puedan surgir en la interpretacion y aplicacién del encargo.

La presidencia de la Comision corresponde a la Direccién General de Vivienda.

Asimismo, contara con una persona que actuard como secretaria que serd designada por la

Direccion General de Vivienda, con voz, pero sin voto.

Por invitacion de la presidencia, la Comisién podré estar asistida por personal experto, con voz

pero sin voto, que debera tener un perfil profesional o competencia técnica acorde con la

materia objeto del contrato.

10.3 - En la reunién de inicio del encargo, se establecera Ia periodicidad y elementos de gestién

que conformarén dicho seguimiento asi como la documentacién e informacién relevante sobre

el funcionamiento del encargo que sea requerida, y se designarén las personas que participaran
con caracter regular en el mismo.
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Corresponderd a TRAGSATEC la custodia y conservacién durante el tiempo legalmente
establecido de toda la documentacion acreditativa y justificativa de las actividades realizadas, a
efectos de posibles auditorias y/o controles posteriores.

Todas las reuniones se realizardn en las instalaciones de la Administracion, salvo acuerdo
puntual en otro sentido por ambas partes. La Direccién General de Vivienda levantara acta de
dichas reuniones, cuya acta sera firmada por ambas partes y especificard de forma clara las
decisiones tomadas y las acciones pendientes de realizar que resulten imprescindibles para la
correcta ejecucion de los trabajos del encargo.

10.4.- En la Comisién de Seguimiento que se convoque tras la finalizacién del encargo,
TRAGSATEC presentara una memoria de actuacion y otra econémica de los trabajos efectuados,
que deberan ser aprobadas expresamente.

11.- MODIFICACION DEL ENCARGO

El presente encargo podrd modificarse de manera ejecutiva por la Administracién cuando
resulte necesario para la mejor realizacién de su objeto o por variacién de las necesidades
inicialmente previstas, sin perjuicio del resarcimiento a TRAGSATEC de los perjuicios causados
por el cambio con respecto a cémo estaba definida con anterioridad a su modificacion, previa
acreditacién fehaciente de la realidad, efectividad e importe de los mismos. La modificacion
podré consistir en un incremento de las actuaciones a realizar debido a una demanda mas
elevada de la prevista o en una reduccién de las actuaciones a realizar por una demanda mas
reducida de la prevista.

En caso de modificacién por incremento de las actuaciones, tratdndose de actuaciones previstas
en el encargo inicial seran retribuidas de conformidad con los precios reflejados en la resolucion
y si se tratare de actividades no previstas se retribuiran conforme a las tarifas de TRAGSA.

Las alteraciones en la asignacién de recursos a las actividades encomendadas que mejoren el
cumplimiento de las mismas, se realizardn con el conocimiento de la Direccién Técnica. La
Direccién Técnica podra precisar o modificar las actividades a realizar siempre que no supongan
la alteracién sustancial del objeto del encargo.

12.- CAUSAS DE RESOLUCION DEL ENCARGO

El presente encargo se podra extinguir, ademas de por el cumplimiento de su periodo de
vigencia, de forma anticipada y, sin perjuicio de la continuidad de aquellas actuaciones que se
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encontraran en ejecucién en el momento de la resolucién, mediante resolucién de la
administracién promotora, por las siguientes causas:

= Mutuo acuerdo.

- Si se produjese alguna circunstancia que hiciese imposible o innecesaria la realizacién de
los trabajos encargados.

- Por incumplimiento de las condiciones establecidas en el encargo.

- Por razones de interés publico.

13.-REGIMEN JURIDICO

El presente encargo se rige por lo establecido en el articulo 32 de la Ley 9/2017 de 8 de
noviembre de 2017, de Contratos del Sector Publico, sin perjuicio de los requisitos establecidos
para los medios propios del dmbito estatal en la Ley 40/2015, de 1 de octubre de Régimen
Juridico del Sector Pablico.

Asimismo, el encargo se rige por los principios generales de colaboracién y cooperacién que
deben presidir las actuaciones de las Administraciones Piblicas, en orden a conseguir la mayor

eficacia y mejor utilizacién de que dispone la Administracién del Principado de Asturias.

Subsidiariamente, de conformidad con lo previsto en la LCSP se aplicaran los principios del
mismo para resolver las dudas y lagunas que pudieran presentarse.

El encargo no implica cesién de titularidad de competencia alguna.

14.- PERFECCION DEL ENCARGO

La Resolucion de encargo dictada por la Consejera de Ordenacién de Territorio, Urbanismo,
Vivienda y Derechos Ciudadanos es de ejecucion obligatoria para TRAGSATEC en los términos
descritos en las cléusulas precedentes y los correspondientes Anexos a estas Instrucciones.
15.- VERIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ENCARGO

En el plazo de un mes a partir de la finalizacién del encargo, por el Responsable Técnico del
mismo se procedera a elaborar un informe de cumplimiento completo y satisfactorio del mismo,

que servira para su recepcién y darlo por liquidado.

16. TRASPARENCIAY BUEN GOBIERNO

Pagina 29 de 40



Gobierno del Principado de Asturias

CONSEJERIA DE ORDENACION DE TERRITORIO,
URBANISMO. VIVIENDA Y DERECHOS CIUDADANOS

El medio propio TRAGSATEC cumplird las obligaciones que en materia de transparencia e
informacién publica se regulan en la Ley 8/2018, de 14 de septiembre, de transparencia, buen
gobierno y grupos de interés, del Principado de Asturias, y en la Ley estatal 19/2013, de 9 de
diciembre, de transparencia, acceso a la informacién publica y buen gobierno.

17.- CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION.

De conformidad con lo previsto en el Acuerdo de Consejo de Gobierno de 3 de mayo de 2018
para la inclusién de cldusulas de responsabilidad social y medioambiental en la contratacion
administrativa de la Administracién del Principado de Asturias, el cumplimiento de las
condiciones recogidas en el Convenio Sectorial y Territorial aplicable. Deberd cumplirse en todo
caso al menos, las condiciones salariales respecto de los medios personales adscritos a la
ejecucién del encargo conforme al citado convenio. Este extremo se debera acreditar con la
presentacion de los documentos o justificantes oficiales correspondientes a cotizaciones
sociales, néminas, seguros de accidentes, mutuas, etc., del personal adscrito al servicio.

A estas condiciones especiales de ejecucion se les atribuye el cardcter de obligaciones
contractuales de caracter esencial.

Toda la produccion intelectual que pudiera resultar de este encargo (marcas, disefios gréficos,
folletos, planes, estrategias, webs, perfiles en redes u otros equiparables) serd propiedad del
Principado de Asturias, que podra disponer de ellos y usarlos libremente por tiempo ilimitado,
sin que ello genere contraprestacién alguna para TRAGSATEC.

18.- PROGRAMA DE TRABAJO.

TRAGSATEC debera presentar un programa de trabajo en el plazo maximo de 30 dias naturales
a contar desde la formalizacion del encargo.

El responsable del encargo resolverd sobre el programa de trabajo dentro de los 15 dias
naturales siguientes a su presentacion, pudiendo imponer la introduccién de modificaciones o
el cumplimiento de determinadas prescripciones siempre que no contravengan las clausulas
del encargo.

Aprobado el Programa de Trabajo con las modificaciones que, en su caso, correspondan, se
entendera parte integrante del encargo a los efectos de su exigibilidad.
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TRAGSATEC esta obligada a cumplir el encargo dentro del plazo total fijado para la realizacién
del mismo, asi como de los plazos parciales sefialados para su ejecucién sucesiva. Cuando
TRAGSATEC, por causas imputables al mismo, hubiere incurrido en demora respecto al
cumplimiento del plazo total o, en su caso, de los plazos parciales, la Administracién podra optar
indistintamente por la resolucién del encargo o por la imposicién de las penalidades diarias.

Si el retraso fuese producido por motivos no imputables a TRAGSATEC y éste ofreciera cumplir
sus compromisos dandole prérroga del tiempo que se le habfa sefialado, se concedera por la
Administracién un plazo que serd, por lo menos, igual al tiempo perdido, a no ser que
TRAGSATEC pidiese otro menor.

19.- LIQUIDACION.

Una vez cumplido el encargo, si se considera que la prestacion objeto del mismo redne las
condiciones exigidas, se procedera a su recepcién.

El acto formal y positivo de recepcién o conformidad se efectuaré por parte de la Administracion
dentro del mes siguiente de haberse producido la realizacién del objeto del encargo.

- RESOLUCION DE CONTROVERSIAS.
Las controversias entre las partes se resolveran de manera ejecutiva por la Administracién.
20.- TRANSPARENCIAYY BUEN GOBIERNO.

TRAGSATEC cumplira las obligaciones que en materia de transparencia e informacién pdblica se
regulan en la Ley del Principado de Asturias 8/2018, de 14 de septiembre, de transparencia,
buen gobierno y grupos de interés, y en la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia,
acceso a la informacién publica y buen gobierno.

23. - PROPIEDAD DE LOS TRABAJOS.

Los trabajos realizados y encomendados a TRAGSATEC al amparo del presente encargo, asi
como la diversa documentacién que se genere, seran de exclusiva propiedad de la Direccién
General de Vivienda, renunciando expresamente el encargado a los derechos de autor que
pudiesen corresponderle y, en consecuencia, no podra utilizar ninguno de los trabajos del
presente encargo, bien a titulo gratuito o lucrativo, sin que medie autorizacién expresa del
érgano administrativo competente,
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TRAGSATEC acepta expresamente que los derechos de explotacién de la documentacion que se
desarrolle al amparo del presente encargo, corresponden tGinicamente a la Direccién General de
Vivienda, con exclusividad y a todos los efectos.

24.- RESOLUCION

El encargo al medio propio podra finalizar anticipadamente por razones de interés publico,
relacionadas con el mismo, siempre que estén debidamente justificadas y motivadas, mediante
resolucién de la Consejeria, sin perjuicio de la continuidad de aquellas actuaciones que se
encontraran en ejecuciéon en el momento de la resolucién, y del derecho de TRAGSATEC a ser
resarcido por las prestaciones realizadas hasta la fecha y por los perjuicios causados, previa
acreditacion fehaciente de la realidad, efectividad e importe de los mismos.

25.- PUBLICACION.

El encargo se publicara en la correspondiente plataforma de contratacién del sector publico.
ANEXO

1. CONTENIDO DEL PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION.

1.1 Proyecto Basico

El contenido del proyecto bésico deberad contener como minimo, en todo caso, los requisitos
establecidos en el Art. 122 del RD 1098/2001 de 12 de octubre por el que se aprueba el
Reglamento General de la LCAP, incluyendo como minimo lo siguiente:

- Una memoria en la que se expondran las necesidades a satisfacer, los factores técnicos,
econémicos y administrativos que se tienen en cuenta para plantear en el proyecto y la
justificacién de la solucién que se propone desde los puntos de vista técnico y econémico,
asi como los datos y calculos basicos correspondientes. También se incluird una estimacion
econdmica total de la obra, con una relacién de los capitulos y desglosando las principales
unidades de obra que componen la ejecucién de los trabajos.

- Los planos de situacién, generales y de conjunto necesarios para la definicién de la obra en
sus aspectos esenciales y para basar en los mismos las mediciones suficientes para la
confeccion del presupuesto. Se incluirdn los planos de parcela o entorno préximo para
poder realizar las mejoras necesarias en la accesibilidad.
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- Un estudio y esquemas de las estructuras, de los aspectos constructivos y de instalaciones
adoptados, para su posterior desarrollo en el proyecto de ejecucién.

- Un avance del presupuesto formado por un estado de mediciones de elementos
compuestos, especificando claramente el contenido de cada uno de ellos; un cuadro de los
precios adoptados para los diferentes elementos compuestos y el correspondiente resumen
o presupuesto general que comprenda todos los gastos a realizar por la Administracion.

- Un estudio relativo a la posible descomposicién del Proyecto en proyectos parciales, con
sefialamiento de las fracciones del presupuesto que corresponderdn a cada uno y de las
etapas y plazos previstos para la elaboracidn, contratacién y ejecucién de los mismos, en su
caso.

Esta informacién a nivel de proyecto basico se deberd completar con un esquema de las

instalaciones necesarias. La propuesta atendera al cumplimiento de las diferentes normativas y

criterios del presente Pliego.

1.2. Proyecto de ejecucion

Se formalizara la propuesta realizada en el proyecto basico como proyecto de ejecucion,
desarrollando, dimensionando y definiendo la propuesta realizada en el proyecto basico de
cada inmueble.

El proyecto de ejecucién comprendera el desarrollo y Ia redaccién de los documentos necesarios
para definir, calcular y justificar con precisién las obras e instalaciones a realizar, con sujecién
en todo caso a la normativa e instrucciones técnicas de obligado cumplimiento.

El proyecto debera referirse necesariamente a la obra completa de construccién del citado
inmueble, entendiéndose como tal la susceptible de ser entregada al uso residencial,
comprendiendo todos los elementos precisos para que sea posible la utilizacion de la obra, sin
perjuicio de posteriores ampliaciones. En este punto se deberan recoger las infraestructuras
necesarias para poner en uso el inmueble, se proyectaran las redes necesarias para entroncar
a las existentes, con las ampliaciones precisas en el saneamiento, abastecimiento de agua,
acometida eléctrica, comunicaciones, etc.

En el proyecto se dimensionaréan y disefiaran los sistemas elegidos desde el punto de vista de la
eficiencia energética, debiendo primar el uso de energias renovables y bajo consumo. El
proyecto también incluira una estimacién del consumo de energia mensual y anual expresado
en energia primaria y emisiones de diéxido de carbono, asi como todas las exigencias
complementarias incluidas en el Reglamento de Instalaciones Térmicas de los Edificios. Se
describirdn las instalaciones en su totalidad, sus caracteristicas generales y la forma de
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ejecucién de las mismas, con el detalle suficiente para que pueda valorarse e interpretarse
inequivocamente durante su ejecucion.

Se justificardn todos los cdlculos, disefios y medidas se seguridad segun lo recogido en los
distintos reglamentos técnicos que afecten a las instalaciones que se proyecten.

El contenido del proyecto deberd respetar como minimo, en todo caso, los requisitos
establecidos el RD 2512/77 de 17 de junio y del RD 314/2006 de 17 de marzo, por el que se
aprueba el Codigo Técnico de |a Edificacion, asf como las demas disposiciones complementarias,
modificativas o de desarrollo.

El proyecto deberé incluir la prevision del estudio de seguridad y salud, de acuerdo con el Real
Decreto 1627/1997 de 24 de octubre, por el que se establecen las disposiciones minimas de
seguridad y salud en las obras de construcciéon. Asimismo, deberd constar de toda la
documentacién a que se refiere el art. 233 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

En lo que sea aplicable a la naturaleza de las obras a realizar deber3 ser suficiente en todo caso
para:

- La obtencién del Informe Favorable de Supervisién del Proyecto.

- La obtencién de todas las licencias y permisos de obra necesarios.

- La obtencién de las licencias y permisos de apertura, actividad, o cualquier otra relacionada
y necesaria para el desarrollo de la actividad, requeridas en algin caso al mismo tiempo que
la presentacién de la solicitud de licencia o antes de la finalizacién de las obras (se incluye
en este caso la formalizacién del, en su caso, nuevo documento para la presentacion de la
licencia de actividad conjuntamente con los informes sectoriales que sean requeridos por el
Ayuntamiento).

- La redaccién de los proyectos especificos, anexos y documentos complementarios en su
caso que permitan el desarrollo de las pertinentes autorizaciones, inspecciones de
organismos de control (OCA), asi como los que resultaran necesarios para el cumplimiento
del Cédigo Técnico y demds Leyes, Normas o Reglamentos de caracter técnico con incidencia
en la edificaciéon y mantenimiento del edificio.

- El plan de actuaciones obligatorias asociadas al plazo de garantia de las obras a ejecutar por
la empresa constructora adjudicataria de las mismas.

- Laejecucién de la obra, la gestion de la misma, su puesta en funcionamiento y el posterior
documento sobre la gestidon del mantenimiento.
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Certificacion de la eficiencia energética de proyecto, incluyendo como minimo la informacién
descrita en el art. 8 del Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, por el que se aprueba el
procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios.

2. DOCUMENTOS INTEGRANTES DEL PROYECTO.

El proyecto contendra la documentacién correspondiente a Proyecto Basico y de Ejecucion, de
acuerdo con lo establecido en las Normas Minimas de Presentacién de Proyectos a Visado del
Colegio Oficial de Arquitectos de Asturias, y en todo caso, todos aquellos a que hace referencia
el art. 233 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, debiendo
comprender al menos, una memoria general de la solucién propuesta, de las condiciones
urbanisticas, técnicas, con indicacién expresa del cumplimiento del cédigo técnico de la
edificacién, los planos de conjunto y de detalle necesarios para que la obra quede
perfectamente definida, el pliego de prescripciones técnicas particulares, un presupuesto con
expresion de los precios unitarios y de los descompuestos, y el estado de mediciones y los
detalles precisos para su valoracion, un programa de desarrollo de los trabajos, las referencias
de todo tipo en que se fundamentara el replanteo de la obra, el estudio de seguridad y salud y
cuanta documentacién venga prevista en normas de caracter legal o reglamentaria.

El proyecto contendra también la certificacion de la eficiencia energética de proyecto, tal y como
lo establece el art. 9 del Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, por el que se aprueba el
procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios.

Asf mismo se elaboraré un cuadro resumen donde se incluyay se relacione el coste de ejecucion
material de cada érea especifica del edificio y sus superficies, tanto por su situacidn bajo-rasante
o0 sobre rasante como por los diferentes usos.

Proyecto: (Contenido minimo segln el art. 233 de la Ley 9/2017 de la LCSP y Anejo | del RD
314/2006 del CTE

- Memoria y Anexos a la Memoria.

- Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares.

- Mediciones, Presupuesto y justificacién de los precios.

- Planos.

Anexo LCSP: (Anexo de cumplimiento de la Ley de Contratos del Sector Publico)

Declaracién de Obra completa.
- Presupuesto general para conocimiento de la administracién.
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- Propuesta de plazo, férmula de revisién y clasificacion del contratista.

- Programa indicativo de desarrollo de los Trabajos.

- Relacién valorada y precios unitarios de la mano de obra y su cuantificacion y declaracion
de cumplimiento del Convenio Colectivo de la Construccion vigente.

Anexos a la memoria del Proyecto: (necesarios para la obtencién de la Licencia Municipal de
Obras)

- Memoria de cumplimiento del Reglamento de Accesibilidad del Principado de Asturias
(D.37/03 del PA), y resto de normativas y especificaciones de normas técnicas en los &mbitos
de la accesibilidad universal.

- Memoria de cumplimiento del Reglamento de Actividades molestas de los servicios de
Medioambiente, en su caso, (Aulas, Salas Docentes, Salas de Calderas, Locales para Centros
de Transformacién, Garajes, etc.)

. Memoria de cumplimiento de Ordenanzas Municipales especificas (Ruidos y vibraciones, en
Su caso)

- Memorias de cumplimiento de los Reglamentos Basicos, Requisitos Basicos del Cédigo
Técnico de la Edificacion: Seguridad de Incendios; Seguridad de Uso; Ahorro de Energia, etc.

Anexos al proyecto de Ejecucién: (Proyectos parciales y anexos necesarios para la ejecucion de
obra)

- Justificacion y calculo de cimentaciones y estructuras

- Justificacién y calculo de Instalaciones (Fontaneria, Electricidad, Climatizacién, Gas,
Elevacién, etc.).

- Justificacién y calculo de RB Requisitos Basicos exigibles: estanqueidad, ventilacién,
iluminacién, etc.

- Justificacién y célculo de sistemas de evacuacién y proteccién en caso de incendios.

- Estudios de eficiencia energética. Plan de gestion y control del alumbrado.

- Informey estudio complementario al Geotécnico, en caso de ser necesario

- Plan de Control de Calidad.

- Plan de Gestién de residuos.

- Estudio de Seguridad y Salud o en su caso Estudio Basico de Seguridad y Salud

- Proyecto parcial de acceso a los servicios de telecomunicacion.

- Plan de amaestramiento y control de accesos.

- Memoria de medidas medioambientales en obra.

- Memoria de accesibilidad
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_“

Hoja de datos estadisticos. (Impreso Oficial para el Ayuntamiento segln la Ley General de
Estadistica)

El Proyecto Bésico y de Ejecucién, sera un documento que se adecuard al cumplimiento de las
normativas vigentes en el momento de la redaccién del mismo.

3. CRITERIOS A DESARROLLAR POR EL PROYECTO.
3.1 Criterios generales

El proyecto se basard en los principios de economia y racionalidad, evitando todo elemento
superfluo, y seleccionando los sistemas y materiales de forma que, sin perjuicio del nivel de
calidad arquitectonica exigible, resuelva con eficacia la durabilidad, economia de
mantenimiento y funcionalidad del mismo.

Se atenderd al mantenimiento y durabilidad de los sistemas constructivos y de las instalaciones.
Se debera optar por soluciones constructivas y de las instalaciones que permitan la mayor
versatilidad posible de los espacios en el futuro, que sean materiales duraderos, eficientes y lo
mas sostenibles posible teniendo en cuenta el requerimiento principal de su facilidad en el
mantenimiento.

3.2 Criterios de eficiencia energética

El proyecto tendré en cuenta los objetivos indicados en la Directiva 2010/31/UE del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 17 de mayo de 2010, relativa a |a eficiencia energética de los edificios,
en particular de los edificios de titularidad publica. Se buscara que el edificio construido sea un
“edificio de consumo de energia casi nulo”, en los términos en los que la Directiva lo define:

“edificio con un nivel de eficiencia energética muy alto [...] La cantidad casi nula o muy baja de
energia requerida deberia estar cubierta, en muy amplia medida, por energia procedente de
fuentes renovables, incluida energia procedente de fuentes renovables producida in situ o en el
entorno.”

Para ello, se desarrollaran las soluciones técnicas a adoptar en la envolvente del edificio,
consiguiendo el mayor aislamiento posible, incluyendo cerramientos verticales, huecos,
carpinteria, solera, en su caso, y cubierta. Se deber4 tener en cuenta las condiciones climaticas
y de ubicacién del inmueble, asegurando que la solucién adoptada tendra una alta durabilidad
y facil mantenimiento. Se analizaré y aseguraré la ausencia de todo tipo de condensaciones
intersticiales.

Pagina 37 de 40



Gobierno del Principado de Asturias

CONSEJERIA DE ORDENACION DE TERRITORIO,
URBANISMO, VIVIENDA Y DERECHOS CIUDADANOS

Posteriormente, se desarrollardn los sistemas que sean viables técnica, medioambiental y
econémicamente, en funcion del clima y de las nuevas caracteristicas especificas del edificio y
su entorno. Se llevard a cabo al menos el estudio de los sistemas de generacién de calor,
iluminacién, renovacién de aire y cualquier otro elemento secundario de dichos sistemas que
tenga un consumo energético, como bombas de circulacién, sin perjuicio de que alguno de ellos
no sea finalmente renovado, siendo necesario en todo caso la justificacién de dicha decision.

Se intentaran maximizar los niveles de eficiencia del edificio justificando la eleccién de sus
sistemas, y se estudiara la viabilidad de instalacién de un sistema de generacion de energia
eléctrica para autoconsumo del edificio, incluyendo una simulacién de energia producida
anualmente y el calculo del periodo de amortizacién del mismo. Salvo que se determine la
inviabilidad del sistema por alguna razén técnica o econémica, se desarrollaré e incluira dicho
sistema de generacién de energia para autoconsumo en el edificio.

La solucién adoptada serd un equilibrio entre la eficiencia energética del edificio y la inversién
necesaria para alcanzarla, y se justificara su viabilidad con los calculos y datos oportunos, desde
el punto de vista tanto energético como econémico, funcional, constructivo y arquitecténico.

3.3 Criterios de accesibilidad

En cuanto a la adaptacién de accesibilidad del inmueble, el proyecto comprendera el desarrolio
y la redaccién de los documentos necesarios para definir con precision las obras a realizar, con
sujecién en todo caso a la normativa e instrucciones técnicas de obligado cumplimiento. Se
deberan desarrollar todas las reformas necesarias.

El proyecto deberd alcanzar soluciones que consigan obtener unos niveles de accesibilidad
méaximos en el inmueble. Para ello, se deberé incluir una memoria de accesibilidad donde se
justifique el cumplimiento de toda la normativa actual en materia de accesibilidad (no solodela
propia del CTE y normativas vigentes vinculadas a la accesibilidad) y donde se puedan alcanzar
soluciones que vayan mas alld de las propias exigencias normativas y mas orientadas a la
funcionalidad y confort de las personas discapacitadas en su uso del inmueble y su
aproximacién desde un entorno préximo.

En el proyecto se presentara un apartado especifico en forma de memoria donde se justifiquen
los criterios incluidos en este apartado.

3.4 Criterios medioambientales en la obra
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En el disefio del inmueble no se utilizaran componentes y materiales gue se encuentren en la
lista de sustancias sujetas a autorizacién que figura en el anexo XIV del Reglamento (CE) no
1907/2006 del Parlamento Europeo y del Consejo.

Para la elaboracién del proyecto, se preverd que para la ejecucién de la obra se deberé utilizar
al menos un 40 por ciento de subproductos, materias primas secundarias, materiales reciclados
0 provenientes de procesos de preparacion para la reutilizacién, salvo que, por motivos técnicos
justificados, este porcentaje deba ser reducido, teniendo que desarrollarse dicha justificacion.

Los componentes y materiales utilizados que pueden entrar en contacto con los ocupantes
estaran a lo dispuesto en CEN/TS 16516 e I1SO 16000-3 u otras condiciones de prueba
estandarizadas y métodos de determinaciéon comparables.

Los componentes y materiales utilizados deberdn cumplir con la Directiva 2004/42/CE en
relacion a la limitacion de las emisiones de compuestos organicos volatiles (COV) ocasionadas
por el uso de disolventes organicos en determinadas pinturas y barnices.

En la redaccion de proyecto se deberdn desarrollar y tener en cuenta aspectos
medioambientales que la empresa constructora debera cumplir durante el desarrollo de las
obras, afectando a procedimientos de construccién, modos de trabajo, logistica, organizacién
de la obra, control de residuos, etc.

Como parte del proyecto se debera de incluir una memoria de criterios medioambientales en
obra, cuyas medidas tengan como objetivo no causar dafio significativo al medio ambiente, para
ninguno de los seis objetivos medioambientales considerados en el Reglamento de Taxonom/a
(Reglamento (UE) 2020/852 del Parlamento Europeo y del Consejo de 18 de junio de 2020):

a. La mitigacién del cambio climético.

b. La adaptacion al cambio climético.

c. El uso sostenible y la proteccién de los recursos hidricos y marinos.
d. La economia circular.

e. La prevencién y control de la contaminacién.

f. La proteccién y recuperacion de la biodiversidad y los ecosistemas.

El proyecto apoyara el objetivo europeo de garantizar que al menos el 70% (en peso) de los

residuos de construccién y demolicion no peligrosos (excluyendo el material natural
mencionado en la categoria 17 05 04 en la Lista europea de residuos establecida por la Decisién
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2000/532/EC) generados en el sitio de construccién estd preparado para su reutilizacion,
reciclaje y recuperacién de otros materiales, incluidas las operaciones de relleno utilizando
residuos para sustituir otros materiales, de acuerdo con la jerarquia de residuos y el Protocolo
de gestién de residuos de construccién y demolicién de la UE.

Se limitara la generacién de residuos en procesos relacionados con la construccién y demolicion,
de conformidad con el Protocolo de gestién de residuos de construccion y demolicién de la UE
y teniendo en cuenta las mejores técnicas disponibles y utilizando la demolicion selectiva para
permitir la eliminacién y manipulacién segura de sustancias peligrosas y facilitar la reutilizacion
y el reciclaje de alta calidad mediante la eliminacién selectiva de materiales, utilizando la
clasificacién disponible sistemas para residuos de construccién y demolicion.

Se sefialara si las actividades de construccién se lievaran a cabo en, o cerca de, dreas sensibles
para la biodiversidad o si las actividades pueden suponer un deterioro para el estado de
conservacion de hébitats y especies. En caso afirmativo, se requeriré el cumplimiento de los
articulos 6 y 12 de la Directiva de habitats y el articulo 5 de la Directiva de aves. También se
estudiaré si la obra puede suponer un deterioro para el estado de conservacién de habitats y
especies.
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